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Tyon saa tallentaa ja julkistaa Aalto-yliopiston avoimilla verkkosivuilla. Muilta osin kaikki oikeudet pidatetaan.
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Tavoitteet

« Paakaupunkiseudun vuokra-asuntojen hintojen vertailu
kohdealueilla
— Kamppi, Kallio, Matinkyla, Myyrmaki
— Kohteena 20-60m? kokoiset yksiot ja kaksiot

« Tavoitteena selvittaa mita tilastollisen analyysin
menetelmia tulisi kayttaa hintatasojen vertailuun ja
toteuttaa vertailu kyseisilla alueilla

* Ongelmana esimerkiksi eri neliohinnan riippuvuus
asunnon koosta
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Aineisto

Nelidhinta ja huoneiston koko

45
o Kallio
i ® Kamppi
40 P ° PP
Matinkyla
25 © Myyrmaki
[
&-\ ..... [ ] i
&
oS $  § ° ° .
€ 3 r* . e =, % .
© °
= IR | ) '. °* . . o .
:.E o.. ' L ° °
g 25 O 040% 8 0 ° o ) 0. * ® °
(&} ° oo’ °
zZ ° (1} °
* [ ] o ® ® o ° ° ..
L4 ' ' [ ] o ' L4 ... [ ° [}
20 ‘e b . 02°°° o9 b 8°
° ® o®
: Py ... ® ]
3 ) . oo [ 8 ®
o * 8 o %
15 ¢ ¢ ° ‘.
10
15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65
Huoneiston koko (m?)
Aalto-yliopisto ‘, . .
T steemianalyysin
A Perustieteiden laboratorio

korkeakoulu



Menetelmat

* L1-regressio neliohinnan ja asunnon koon valisen
riippuvuuden mallintamiseen
— Robusti poikkeavien havaintojen suhteen

« Epaparametriset testit jakaumien vertailuun:
— Kruskal-Wallisin testi
— Wilcoxonin jarjestyssummatesti (Mann-Whitney U-testi)
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L1-regressio

« Tunnetaan myos nimella "Least absolute deviations”

« Maaritetaan suoran f(x) = ax + b parametrit a ja b siten,
etta residuaalien itseisarvojen summa minimoituu

« Ratkaistaan lineaarisena optimointitehtavana

* Robusti poikkeavien havaintojen suhteen
« Eivoida laskea suljetussa muodossa
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Epaparametriset tilastolliset testit

« Kruskal-Wallisin testi
— Nollahypoteesina mediaanien identtisyys

* Wilcoxonin jarjestyssummatesti
— Nollahypoteesina jakaumien identtisyys

* Molemmat testit perustuvat jarjestyslukujen vertailuun,
eivatka siksi vaadi jakaumaoletuksia

* Molemmat testit ovat hyvia havaitsemaan mediaanien
eroja
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L1-regressio

Prices per square meter
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Residuals, Kallio
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Residuals, Matinkyla
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Tulokset

Taulukko 1: Residuaalien otosmediaanit Taulukko 2: Wilcoxonin jarjestyssummatesti

(ave " Otosmeciaani o [ Tostpari [ W parvo
Kamppi 5.17 Myyrmaki, Matinkyla 3273 0.375
Kallio 1.01 Myyrmaki, Kamppi 306 1.6E-21
Matinkyla -0.34 Myyrmaki, Kallio 3293.3 1.1E-9
Myyrmaki -0.44 Matinkyla, Kamppi 140 3.2E-14

Matinkyla, Kallio 1186 9.9E-6

Kamppi, Kallio 3485 8.6E-10

Taulukko 3: Kruskal-Wallisin testi

- Vapausasie | parvo

119.76 3 8.7E-26
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Tulokset

° Tulokset Jokseenkln Taulukko 1: Residuaalien otosmediaanit
odotettavia paitsi
Matinkylan ja Myyrmaen Kamppi 5.17
keskinaisen suhteen Kallio 1.01
osalta Matinkyl 0.34

Myyrmaki -0.44
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Tulokset

e Tulokset ovat Taulukko 1: Residuaalien otosmediaanit
luotettavampia kuin jos ne
olisi saatu vertaamalla Kamppi 5.17
suoraan neliohintoja, Kallio 1.01
koska talloin asunnon Matinkyl 0.34
koon vaikutus olisi jaanyt  myyrmaki 0.44

huomioimatta
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Yhteenveto

« TyO osoittaa, etta asuinalueiden keskimaaraista
vuokrahintaa voidaan mallintaa lineaarisella regressiolla
huoneiston koon vaikutuksen poistamiseksi

* Oletuksena, etta asunnon koon vaikutus neliohintaan on
samankaltainen kaikilla alueilla (tyon esimerkeissa tama
todettiin visualisoimalla)

» Tyossa kaytetty lahestymistapa kertoi keskimaaraisten
vuokrien eroista — jakaumien aarikayttaytymista tulisi
tarkastella eri menetelmilla
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